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1. ELOZMENYEK, MODOSITASI UGYEK LISTAJA

Tervi el6zmények

Kunszallas jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervét 2004-ben készitette a kecskeméti
Epitészmiihely Kft. A helyi épitési szabdlyokat (HESZ) az 5/2005. (111.25.) 6nkormanyzati
rendelet allapitotta meg, amely a jovahagyasa ota tobbszor is modosult, jelenleg a 2019. oktober
1-jén hatalyba Iépett allapot érvényes. Az érvényben 1évd Telepiilésszerkezeti tervet a
Képviseld-testiilet 58/2011. (08.25.) OH. szamu hatdrozatdban fogadta el, a terv a
80/2014.(X1.29.) OH, 75/2017.(XI.18.) OH és 95/2019.(VIIL.26.) OH. hatarozatokkal
moédosult. Az utolsdé mddositds nem nyert atvezetést a tervliapon.

A szerkezeti terv €és szabalyozasi terv hasznalhatosagat megkérddjelezi az alaptérkép avultsdga:
a2011. évi papirtérkép szkennelésével jott 1étre, a kiilteriileten sok helyen olvashatatlan helyrajzi
szamokkal.

2019-ben megsziiletett Kunszallas Telepiilésképi Arculati Kézikonyve, majd Kunszallas
Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 6/2019. (1V.30.) énkorményzati rendelete a
telepiiléskép védelmérsl (TKR).

Aktualis modositasi eljaras elézményei

Kunszallas Telepiilésrendezési eszkozeinek (Telepiilésszerkezeti terv és HESZ) moédositasi
eljarasat hatarozta el az 6nkormanyzat az 1/2022. (1.28.), 44/2022. (IV.4.) és 45/2022. (IV.4)
OH. hatarozattal (Id. e fejezet végén). A dontések értelmében kiemelt fejlesztési teriiletként kell
kezelni a lakosok ¢s vallalkozasok részérdl kezdeményezett modositasi tigyek helyszineit. Az
eloterjesztés szerint a modositasokat azért kell végrehajtani, hogy a megcélzott
telepiilésfejlesztések meQvalosulhassanak az érintett tertileteken.

Modositasi helyszinek attekinto térképe
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A jelen anyagban targyalt modositasra a kovetkezo fejlesztések céljabol van sziikség:
1. iigy: Dobos Monika kérelmezte a kKialakult tanyai gazdalkodds telken beliili fejlesztésének
épitésjogi lehetoségét.

Valtozassal érintett telek (hrsz.: 061/23) megjelenitése az allami nyilvantartasi térképen
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Helyszin sulyponti EOV-koordinatai: X: 701470 Y:158070

2. iigy: Volentér Erika a belteriileti Ibolya utca 1. szamu (257/9 helyrajzi szamu) telket
dsszevonnd a vele egybekeritett 132 m? nagysagii teriilettel a 0270/16 helyrajzi szamii telekbdl,
a kialakult teriilethasznalat lekévetése érdekében. Ugyanez a kérés vonatkozik a 257/10 és
257/11 helyrajzi szamu telkekre is.

Valtozassal érintett telek (hrsz.: 0270/16) megjelenitése az dllami nyilvantartasi térképen

Helyszin sulyponti EOV-koordinatai: X: 704030 Y:157200



3. tigy: Az 1-2. sorszamui iigyekhez kapcsolodo torvényi eléirdasok miatt, miszerint uj beépitésre
szant teriilet keletkezése esetén védelmi erdo kijeldlése és a biologiai aktivitasérték megtartasa
sziikséges, bekeriilt a modositasi eljarasba a 0282/40 helyrajzi szamu telek egy része, amely
jelenleg is erdomiivelés alatt all, de a rendezési tervben mezégazdasagi teriiletként szerepel.

Valtozassal érintett telek (hrsz.: 0282/40) megjelenitése az allami nyilvantartdsi térképen
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Helyszin sulyponti EOV-koordinatai: X: 704460 Y:156900

4. tigy: A Polyak Borbirtok fejlesztési szandékait kivanja segiteni az onkormanyzat a
032/3;4,5;7,14a,b,d;16,17;18a,c, 033/10a  helyrajzi szamu telkek szabdlyozdsanak
modositdsdval.

Valtozassal érintett telekcsoport megjelenitése az allami nyilvantartasi térképen
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Helyszin sulyponti EOV-koordinatai: X: 702240 Y:158960



5. tigy: Almasiné Somogyi Zsuzsanna dltaldnos mezogazdasagi évezetként kivanja hasznalni
014/2;4;42:43 helyrajzi szamu telkeit, melyek jelenleg sportteriiletként szerepelnek a rendezési
tervben.

Valtozassal érintett telek (hrsz.: 01412;4,42;43) megjelenitése az allami nyilvantartdsi
térképen

Helyszin sulyponti EOV-koordinatai: X: 703320 Y:158460

6. iigy: Kozségi érdekbdl keriil modositasra a 1035/3 helyrajzi szamu teleK szabdlyozasa iizletek
és szolgaltato egységek elhelyezése céljabol.

Valtozassal érintett telek (hrsz.: 1035/3) megjelenitése az dllami nyilvantartdsi térképen
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Helyszin sulyponti EOV-koordinatai: X: 703660 Y:157820



7. digy: A 039/10,11,12,24,25,26,43,44,62,63,66 helyrajzi szamu telekcsoport tulajdonosai
épiiletek elhelyezési lehetosége érdekében kérték a mezogazdasagi ovezet modositasat.

Valtozassal érintett telek (hrsz.: 039/10,11,12,24,25,26,43,44,62,63,66) megjelenitése az dllami

nyilvantartasi térképen

/ 03939

035/47

039/26

042/4

Helyszin sulyponti EOV-koordinatai: X: 703340 Y:157680




8. tigy: Tobb lakos kérésére keriil modositasra az Lf-1 dvezetben kialakithaté minimalis
telekteriilet eldirds.

Valtozassal érintett Lf-1 6vezet megjelenitése az allami nyilvantartasi térképen

Eljaras tipusa

A modositast a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekraol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. § (6) bekezdés c¢) pontja
szerinti tdrgyaldsos eljards keretében kivanja lebonyolitani az 6nkormanyzat. A rendelet 45. §
(1) bekezdésben foglaltak alapjan az szabalyozési és szerkezeti terv az OTEK 2012. augusztus
6-an hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatdnak figyelembevételével
modosul.




Partnerségi egyeztetés

Az Elj. 29/A. § (5) bekezdés ¢) pontjaban eldirt munkakdzi partnerségi tajékoztatds Kunszallas
Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
dokumentumok, valamint az egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézmények partnerségi
egyeztetésének szabdlyairdl sz016 3/2017. (IV.25.) dnkormanyzati rendelete szerint keriil sor, a
kialakult veszélyhelyzetet is figyelembe véve.

Kornyezeti vizsgalat sziikségességének kérdése

Nyilatkozatot kért Kunszillas Kozség Onkormanyzata a kornyezet védelméért felelés
szervektdl az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005.(1.11.)

Korm.

rendelet szerint arr6l, hogy a moddositdsok varhaté kornyezeti hatdsa jelentds-e

sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa. Az egyeztetés a kovetkezé eredményt hozta:

1.

10.

11.

12.

Bécs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foosztaly (a kornyezetvédelemre ¢és a természetvédelemre
kiterjed6en: nem tartja sziikségesnek a vizsgalatot.

Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag (természet- és tajvédelemre kiterjedden): nem
érkezett vdlasz.

Bécs-Kiskun Megyei Korményhivatal, Népegészségiigyi Foosztily (kornyezet- és
telepiilés-egészségligyre kiterjedden): nem tartja sziikségesnek a vizsgalatot.
Kunszéllas Kozség jegyzdje (helyi kornyezet- és természetvédelemre kiterjedden):
nem érkezett vélemény.

Csongrad Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgatd-helyettesi Szervezet,
Katasztrofavédelmi Hatosagi Osztaly (viziigyi és vizvédelmi szempontbol): nem tartja
sziikségesnek a vizsgdlatot.

Bacs-Kiskun Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag (sulyos ipari balesetek
megeldzésére kiterjedden): nem tartja sziikségesnek a vizsgalatot.

Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitész Iroda (az épitett kornyezet
védelmére kiterjedden): Levelében kérte, hogy a terv leirdsa kiemelten vizsgalja meg a
modositasok hatdsdt az épitett kornyezetre. Valasz: Jelen tervanyag részletes, fotokkal
is kiegészitett vizsgdlatra alapozva ad javaslatot az épitett kornyezet alakitasara.
Béacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fdosztaly, Erdészeti Osztaly
(erdévédelemre kiterjedden): nem érkezett vélemény.

Bécs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly (term6fold mennyiségi
védelmére kiterjed6en): nem tartja sziikségesnek a vizsgadlatot.

Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fosztaly, Novény- és Talajvédelmi
Osztaly (talajvédelemre kiterjedben) nem tartja sziikségesnek a vizsgalatot.
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Fdosztaly Banyaszati
Osztaly (foldtani és asvanyvagyon védelemre kiterjedOen): nem tartja sziikségesnek a
vizsgalatot.

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi, Hatosagi, Oktatasi
¢s Torvényességi Felligyeleti Foosztaly (kulturalis 6rokség - miiemlékveédelem, régészet
- védelmére kiterjedden) levelében irja:



A fent megjeloit hivatkozasi szamon és tdrgyban kapott megkeresésére az egyes tervek, Metve
programok  kirnyezell vizsgalatérd! s26l6 2/2005 (1.11) Korményrendelet 4. § (2) bekerdésében,
tovabba @ 3. szému mellékiet Il. 2. h) pontjdban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre alié
szakanyagok alapjan miemiékvédelmi és régészeti szempontbdl

az aldbbi kikotéssel nem tartom sziikségesnek

a krnyezeti vizsgdlat lefolytatasat.

Megéliapitottam a Minisztereinbkség altal vezetett kdzhiteles nylivantartds (lovabbiakban:
Nyilvantartas) aktudlis adatal alapjén, hogy a 7. sz. médositassal érintett részterlleten a 83947
azonositd szamd Faluszél Ny régészet! lelbhely taldlhato,

Megjegyezzik, hogy a megkeresésiikhdz meliékell tajékoztatdsi dokumentumban a nevezett régészeti
loiShely érintettségét helyesen dllapitottdk meg (11. 0.) Javasoljuk, hogy a tervezett éplileteket a
moédositas| terllet régészet! lelGhellyel nem vagy csak kevéssé érintett részén helyezzék el. A
lelShely elkerliése a jSvSbeni beruhdzasok tervezhetsségét - alacsonyabb kbitségvonzatit - és a
régészetl Srdkség védelmét egylttesen sxolgilja.

A tovabbl hatéségi eljdrasok sorén biztositanl kell ax &rdkségvédelmi szempontok
érvényesilését és a torilotileg illetékes megyel Srokségvédelmi hatésag, a Bacs-Kiskun Megyel
Kormanyhivatal (Epitésigyl és Orokségvédelm! Féosztaly, Epitésteligyelet! és Orokségvédeiml
Oszxtély, 6000 Kocskemét, Széchenyl krt. 12.) a kulturdlis Srokség védeimérs! sz6l6 2001. évi
LXIV. tdrvény 62. § a) pontja szerint! llasfoglalasat ki kell kérni.

Megallapitottam tovabba, hogy az 1-6. és 8. sz. médositissal érintett részterlleten régészeti leldhely,
miemiék nem taldihatd, a valtozasok Orokségl érdeket nem sértenek.

Vilasz: A belteriileti szabdlyozasi tervlapon a 7. mddositdsi helyszin régészeti
lelohellyel érintett része ,,be nem épitheto telekrész” megkiilonboztetést kapott.

Fentick alapjan Kunszallas K6zség Onkormanyzata, egyetértve a kornyezet védelméért felelds
szervekkel, nem tartja sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.
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Kunszéllis Kozségi Onkorményzat

Kivonat

a kunsz4lldsi Onkorményzat Képviseld-testiileténck
2022. 01. 28-4n megtartott tlésének jegyzOkdnyvébdl.

1/2022.(1.28.) OH.

HATAROZAT

. Kunszdllfs Kozség Onkormédnyzatdnak Képviseld-testillete egyetért azzal, hogy a
Telepiilésrendezési eszkbztk moédositdsa soron kivill elinditand6 teleplilésfejlesztés
érdekében.

. A tervezett teleplilésfejlesztésekhez kapesol6dban kiemelt fejlesztési teriiletként kezelendidk
a 014,2, 014/42, 014/43, 014/38, 033/4, 033/5, 061723, 0270/16, 0282/40 és 0285/37
helyrajzi szdmd telkek, tovibba az Lf-1 jeld épitési dvezetek teritlete, és a belterillet DNy-i
hatérdn kijeltlt M4-3 mezdgazdasigi dvezet.

. A Képviseld-testillet felhatalmazza a Polgdrmestert, hogy a Partnerségi egyeztetést lezdrja
és dontsdn a médositdsi terv végsd szakmai véleményezésre bocsitasirdl.

. A Teleplilésrendezési eszk6z0k médositdsa kbrnyezeti hatdsainak megitéléséhez az egyes
tervek, illetve programok kirnyezeti vizsgdlatdrél sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
szerinti kOrnyezeti vizsgdlat lefolytatdsa nem szukséges.

. A tervezési dij koltségeit a kérelmezbk viselik az drajdnlat szerinti megbontdsban. A
Képviselo-testitlet felhatalmazza a Polgdrmestert, hogy a Teleplilésrendezési eszkozok
modosftdsi tervének elkészitésére  Balogh Tinde okl épitészmémok  vezetd
telepiiléstervezdvel (kamarai nyilvintartdsi szém: MEK 06/0006) a véllalkozdsi szerz6dést
megkdsse €s a tervezési di) koliségviselésérdl a kérelmezdkkel megdliapodjon.

Hatdridd: 2022. mircius 15. a szerzddések megkotésére és a megdllapoddsra.
Felelos: Almdsi Roland Mérk polgérmester

K.m.f.
/: Almdsi Roland Mérk / sk. /: Her6dekné Szész Agota:/ sk.
polgérmester jegyzd
A kiadmény hiteléil: s,
P B SRS

Sinte .k'af\fu‘:' £ae >

Seres Katalin - =4

jegyzokonyv-vezetd &1
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Kunszillds Kdzség Onkorményzata
Képviselo-testiilete

KIVONAT
Kunszillds Kozség Onkorményzata Képviselo-testiletének
2022. dprilis 4-én tartott rendkiviili iilésének jegyzokonyvebol

(Kihagyva a kihagyanddk!)

44/2022. (1V.4.) OH
Telepiilésrendezési eszkozok tovabbi modositasarél

Hatdrozat

1./ Kunszillds Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete egyetért azzal,
hogy a Telepiilésrendezési eszkozok folyamatban [évo médositisa kozosségi
érdekbdl tovibbi uggyel egésziiljon ki.

2./ A tervezett  killonleges piac- €s szolgaltatétér”™ kijelolése céljabol kiemelt
fejlesziési teriiletként kezelendd az 1035/3 helyrajzi szdmi telek.

3./ A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a Partnerségi
egyeztetést lezdrja és dontson a médositasi terv végsd szakmai véleményezésre

bocsdtdsardl.
4./ A Telepiilésrendezési eszkoz0k mddositdsa kornyezeti hatdsainak

megitéléséhez az egves tervek, illetve programok kérmyezeti vizsgalatdrol
sz616 272005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgdlat lefolytatdsa
nem szikséges.

Hataridé: folyamatos, megkotout tervezési szerzodés szerint
Felelés: Almdsi Roland Mark polgarmester
k.m.f.
Almisi Roland Mark sk. Herdédekné Szész Agota sk.
polgirmester Jegyzd

Kiadmany hiteléiil:
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Kunszillas Kozség Onkormanyzata
Képviseld-testiilete

KIVONAT
Kunszallas Kdzség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2022, dprilis 4-¢én tartott rendkivilli Gilésének jegyzokdnyvébdl

(Kihagyva a kihagyandok!)

457022, (V4) OH
az 1/2022.(1.28. OH hatirozat modositasirél

Hatdrozat

1./ Kunszillas Kozség Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete ugy dont, hogy
sajat hataskdrben modositja az 1/2022.(1.28,) OH. szému hatdrozat 2./ pontjat
az aldbbiak szerint:

2./ A tervezett telepiilésfejlesztésekhez kapesolodoan kiemelt fejlesztési
tertiletként kezelenddk a 014/2; 4; 42; 43, 032/3: 4. 5. 7;

14a, 14b, 14d; 16; 17; 18a, 18¢, 033/10b, 061/23, 0270/16 és a 0282/98b
helyrajzi szamii telkek, tovabba az Lf-1 jelii épitési ovezetek teriilete, és a
belteriilet DNy-i hatardn kijelolt Ma-3 mezégazdasdgi dvezet. ™

2./ A Képviselo-testiilet a hatdrozat tovabbi pontjait helyben hagyja és
felhatalmazza a Polgdrmestert, hogy a tervezd felé jelezze a modositast.

Hatdridé: folyamatos, megkdtdtt tervezési szerzodés szerint
Felelés: Almasi Roland Mark polgarmester
k.m.f.
Almasi Roland Mark sk. Herodekné Szisz Agota sk.
polgarmester jegyzd

Kiadmany hitelédl:

S ON
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2. HATAROZAT-TERVEZET A TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASHOZ

Targy: Kunszallas Kozség Telepiilésszerkezeti terv modositasa
.../2022. (........) Képvisel6-testiileti hatarozat

1. Kunszallas Kozség Onkormanyzatinak Képviselé-testillete a Melléklet szerint
mddositja az 58/2011. (08.25.) OH. szamu hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti
tervet.

2. A Telepiilésszerkezeti tervben az 10j beépitésre szant teriiletek kijelolésekor a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szold 2018. évi
CXXXIX. torvény 12. § (1) bekezdésben foglalt szempontok mérlegelése a kovetkezok
szerint tortént:

2.1. A 061/23 helyrajzi szamu tanyas telek beépitésre szant kiilonleges teriiletbe, ezen
beliil is egy 1j, ,,K-Ta” jeli ,tanyai gazdalkodasi teriilet”-teriiletbe sorolasa a tanyai
gazdalkodas fejlesztését szolgalja, amely helyhez kotott tevékenység, a teleptilési
térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant terlileten
beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL torvény szerinti barnamez0s teriilet.

2.2. A 0270/16 helyrajzi szamu telek egy részének Lfjeli falusias lakoteriiletbe sorolasa
a beltertileten mellette 1évo lakotelkek bovitését szolgalja.

INDOKLAS

Kunszallas Kozség Onkormanyzata az 1/2022. (1.28.) OH., 44/2022. (IV.4.) OH. és 45/2022.
(IV.4) OH. hatarozattal Kunszallas Telepiilésrendezési eszkdzei (Telepiilésszerkezeti terv és
Helyi Epitési Szabalyzat) modositisanak elinditasarol dontott. A hatarozatok rogzitik, hogy a
modositasi tigyek helyszineit kiemelt fejlesztési teriiletként kell kezelni, ezaltal lehetévé valik a
modositas targyalasos eljarasi mod szerinti lefolytatasa a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszko6zokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 32. § (6)
bekezdés c) pontja értelmében.

A targyalésos eljaras esetében az elkésziilt modositasi tervet eldszor partnerségi egyeztetésre
kell bocsatani, a beérkezett véleményeket ismertetni kell a testiilettel, amely dont azok
elfogadasarol vagy el nem fogadasarol, majd ezt kovetden lehet megkiildeni az allami
féépitésznek, aki az anyag atvételét kovetden egyeztetd targyalast hiv Ossze az allamigazgatasi
szervekkel ¢és az érintett szomszédos Onkormanyzatokkal. Az egyeztetd targyaldsrol
jegyzokonyv késziil, majd allami féépitész a jegyzOkonyvet €s zard szakmai véleményét 8
napon beliil megkiildi a polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasadhoz.

A modositasi terv 2022. junius kozepén elkésziilt, melyrdl az allami f6épitész
........... iktatoszamu zard szakmai véleménye megérkezett.

A fentiek alapjan sziikséges hatirozatot hozni Kunszallds Kozség Telepiilésszerkezeti terv
modositasarol.

Kunszallas, 2022. .....
Almasi Roland Mark
polgarmester
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Melléklet a .../2022.(...) OH. hatdrozathoz

Telepiilésszerkezeti terv 2022. évi mdodositasa

Megjegyzés: A telepiilésszerkezeti tervi abrakon a valtozasok helyét jelzé lehatarolasok és a
teriiletfelhasznaldasban bekovetkezé valtozdsokat mutato betiijelek technikai jellegiiek, a
dontéshozatalt segitik, a jovahagyott egységes tervben nem jelennek meg.

1. M4 Aéltalanos mezdgazdasagi teriiletbdl K-Ta Kkiilonleges, beépitésre szant tanyai
gazdalkodasi teriiletbe keriil at a 061/23 helyrajzi szamu telek (0,36 hektar).

Mddositott kiilteriileti szerkezeti terv — Fiilopjakab fel6li hatdrrész

Indoklas: A tanyagazdasagok csaladok megélhetését jelenthetik, ebben az esetben a
kiilteriileten valo kinnlakas feltételeinek javitdsa érdekében célszerii elvégezni a modositast.
Kunszallas késobb elkészitendo uj Telepiiléstervében a tanyadk, tanyas telkek a legujabb
orszagos eloirasoknak megfelelé szabdlyozast nyernek, amely a mezogazdasdgi
kategoriaban is lehetévé teszi majd a telek nagyobb beépitettségét.

2. M4 éltalanos mezOgazdasagi teriiletbél Lf jeldi falusias lakoteriiletbe és tervezett
belteriiletbe keriil 4t az Ibolya utca 1. szdmu (257/9 helyrajzi szamu) telekkel egybekeritett
132 m? nagysagu teriilet, amely a 0270/16 helyrajzi szamu telek része. Ugyanez a valtozas
vonatkozik a 257/10 és 257/11 helyrajzi szamu telkekre is, ezek bévitménye is Lf dvezetbe
kertil at (0sszesen 0,06 hektar)

Modositott kiilteriileti szerkezeti terv — belteriilettol D-re
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Modositott belteriileti szerkezeti terv — belteriilettol D-re

IN/ K K /N
A A 0 / ' S
Indoklas: A régota kialakult tényleges hasznalati modot és birtokviszonyokat kéveti le a
valtoztatas.

. Ma mezdgazdasagi teriiletb6l Ev védelmi erdéteriiletbe keriil at a 0282/98 helyrajzi szamu
telek b alrészlete, (3,13 hektar).

Modositott kiilteriileti szerkezeti terv — belteriilettol D-re

Indoklas: A gazdasagfejlesztés céljabol tervezett, uj beépitésre szant teriiletet keletkezteto
1-2. szamu modositasok a telepiilésszerkezeti tervre vonatkozoan szamitott biologiai
aktivitas-értéket csokkentik, am az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmerdl szolo 1997.
evi LXXVIIIL. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében ,,ujonnan beépitésre szant
teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas
értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet”. A kiesé biologiai aktivitds
potlasara torténik az erdokijelolés. A modositas nem iitkozik a tulajdonos érdekeivel, mert
ez a telekrész az orszagos erdonyilvantartds szerint is erdoként van hasznalva. Az erdo
védelmi jellegii besorolasa réveén teljesiil a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvényben szereplo, az uj beépitésre
szdnt teriiletek létrehozdsdra vonatkozo erddsitési eloiras is.
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4. MKk kertes és Ma altalanos mezdgazdasagi teriiletbél Kb-Rt jelii beépitésre nem szant
kiilonleges »Rendezvényteriilet” Uj kategoriaba kertil at a
032/3;4;5;7;14a,b,d;16;17;18a,c, 033/10a helyrajzi szamu telekcsoport, 6,48 hektar.

Mddositott kiilteriileti szerkezeti terv — belteriilettél ENy-ra 16vé rész

Indoklas: Kozségi érdeket is szolgalo vallalkozds-fejlesztést tervez a Polydk Borbirtok
tulajdonosa, a megfeleld jogi lehetdséget a kiilonleges ovezet teremtheti meg.

5. Ksp kiilonleges teriiletb6l Ma altalanos mezogazdasagi teriiletbe keriilnek at a
014/2;4;42;43 helyrajzi szamu telkek (10,07 hektar).

Mddositott belteriileti szerkezeti terv — belteriilet ENy-i hatdra melletti részlet

Indoklas: A kézségi sportteriilet mas helyszinen alakult ki, a fejlesztés a mezégazdasagi
teriilethaszndlat keretében valosulhat meg.
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6. Lfjeli falusias lakoteriiletbdl Kp jeli kiilonleges Piactérré valik 1035/3 helyrajzi szamu
telek (0,32 hektar).

Mddositott belteriileti szerkezeti terv — belteriilet ENy-i része

S X SR

Indoklas: A magankézben [évo teriiletre sziiksége van a kozségnek a piactér fejlesztése
céljabol.
7. A tij- és a természetvédelmi teriiletek lehatarolasa a Kiskunsagi Nemzeti Park

Igazgatdsaga 2022. évi adatszolgaltatasanak megfeleléen keriil feltlintetésre az igazgatasi
teriileten.

Indoklas: A jelenlegi adatok avultak, az uj abrazolas megfelel a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvényben szerepld
lehatarolasnak.

8. A régészeti lelohelyek lehatarolasa a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Foosztaly Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly 2022. évi
adatszolgaltatasanak megfelelden keriil feltiintetésre az igazgatasi tertileten.

Indoklas: A jelenlegi adatok avultak, az uj abrazolas megfelel az aktudlis orszagos
nyilvantartasban szereplo lehataroldsnak.
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3. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
Rendelettervezet

Kunszallas Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2022. (.......... )
onkormanyzati rendelete

Kunszillas Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 5/2005.(I11.22.) rendelet
modositasarol

Kunszallas Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva,
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében, illetve 9. mellékletében
biztositott véleményezési jogkorében eljaré allamigazgatdsi szervek, Kunszallds Kozség
igazgatasi teriiletével hataros telepiilések Onkormanyzatai és a Bacs-Kiskun Megyei
Onkorményzat, tovdbba a Kunszillass Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiiletének a
telepiilésfejlesztesi és telepiilésrendezési dokumentumok, valamint az egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabalyairol szol6 3/2017. (1V.25.)
onkormanyzati rendelete szerint a tarsadalmi egyeztetésbe bevont Partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. § Kunszallass Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 5/2005. (111.22.) szamu
onkormanyzati rendelete 1. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3) A rendelet csak az alabbi mellékletekkel egyiitt érvényes és alkalmazhato:
a) 1. melléklet: Kiilteriilet 1:10.000 méretaranyt SZ-1 jelli szabalyozasi terve
b) 2. melléklet: Belteriilet 1: 2.000 méretaranyu SZ-2 jelii szabalyozasi terve

2. § (1) Kunszallas Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 5/2005. (111.22.) szamu
onkormanyzati rendelete 2. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3) Szabalyozasi vonallal, vagy dvezethatarral metszett telek vagy épitési telek szabalyozasi

terv szerinti kialakitasa akkor is megengedett, s az igy 1étrejovo

a) telek vagy épitési telek akkor is beépithetd, ha a teriilete és alakja az dvezetben vagy
épitési Ovezetben eldirt méreteknek nem felel meg,

b) telken vagy épitési telken jogszeriien allo épiilet felujithato, korszeriisithetd, atalakithato,
az épitési helyen beliil bovithet6 akkor is, ha a fenti telekalakitas utan az elé-, oldal- és
hatsokert mérete nem felel meg az Gvezeti vagy épitési ovezeti eldirdsoknak,

C) telken vagy épitési telken jogszertien allo épiilet feltjithato, korszertsithetd, atalakithato

akkor is, ha a megengedett legnagyobb beépitettséget a fenti telekalakitds utan meghaladja.”

(2) Kunszillass Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 5/2005. (111.22.) szamu
onkormanyzati rendelete 2. §-a a (3a) bekezdéssel egésziil ki:

»(3a) Egy telek vagy épitési telek tobb Ovezetbe vagy épitési dvezetbe is tartozhat. Tobb
Ovezetbe vagy ¢épitési Ovezetbe sorolt telek esetén az Ovezetre vagy épitési Ovezetre
meghatarozott paraméterek a telek vagy épitési telek érintett dvezeti, épitési Ovezeti részére
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szamitandok. Ebben az esetben az 6vezethatar telekhatarnak tekintendo, €s az épitési hely ennek
figyelembevételével dllapitandd meg. A kiilonb6zd dvezetbe vagy épitési dvezetbe tartozo telek
vagy ¢épitési telek telekalakitasa nem kell, hogy lekdvesse az Gvezethatart.”

3. § Kunszallas Koézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2005. (111.22) szamu
onkormanyzati rendelete 7. § (1) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,,d) Kiilonleges teriilet, amely

da) (Kt) Temeto

db)  (Ksp) Sporttertilet

dc)  (Kv) Vasartér

dd) (Km) Mez6gazdasagi lizemi teriilet
de) (Kp) Piactér

df)  (K-Ta) Tanyai gazdalkodasi teriilet”

4. § Kunszillas Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2005. (I11.22.) szamu
onkormanyzati rendelete 19/A. § helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) (Kp) Piactér a szabalyozasi terven lehatarolt, ahol az alaprendeltetésnek megfeleld,
valamint kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato- és sportépitmények elhelyezhetdk.

(2) A teriilet épitésiigyi el6irasai:

a) beépités modja: szabadonalld

b) beépitettség: max. 40%

C) épitménymagassag min. 3,0m, max. 7,5m,

d) zoldfeliilet: min. 40%

e) kialakithato telek: min. 2500 m?”

5. § Kunszillas Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 5/2005. (111.22) szdmu
onkormanyzati rendelete a 19/C. szakasszal egésziil ki:

,19/C. § (K-Ta) tanyai gazdalkodasi teriilet

a) Elhelyezhet6 az 6vezeti elbirasok figyelembevételével:

aa) lakoépiilet

ab) mezd6gazdasagi hasznositas épitményei

b) Kialakithato telek: min 2500m?

c) Beépités modja: szabadon allo

d) Beépitettség: max. 30%

e) Epitménymagassag max 7,5 m, ami technolégiai sziikségszeriiségbol valtozhat.

f) Zoldfeliilet: min. 40%, a telekhatar mentén az iiltetési tavolsagok figyelembevételével
kotelezd fasitassal.”

6. § Kunszallas Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2005. (111.22)) szamu
onkormanyzati rendeletének 20. §-a a g) ponttal egésziil ki:

,,0) Kiilonleges beépitésre nem szant (Kb-Rt) Rendezvényteriilet”

7. § Kunszallas Koézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2005. (111.22.) szamu
onkormanyzati rendelete a 25/B. szakasszal egésziil ki:

,,25/B. § Kb-Rt Rendezvényteriilet céljara szolgalo teriileten

a) A mezOgazdasagi hasznositason tal hitéleti-, vendéglato- és sportépitmény, lakdépiilet,
szallasépiiletek, valamint a turizmust szolgald egyéb épitmények elhelyezhetdk és vizfeliilet
kialakithato.

b) Beépitettség: max. 5 %
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¢) Kialakithato telek: min. 2500 m?

d) Epitménymagassag: max. 7,5 m, hitéleti épiilet esetében ndvelhetd, de az épiilet
legmagasabb pontja legfeljebb 15 m lehet.

e) Zoldfelilet: min. 60%.”

8. § (1) Kunszillas Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 5/2005. (111.22.) szamu
onkormanyzati rendelete 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) Kunszallis Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 5/2005. (111.22) szdmu

onkormanyzati rendelete 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

98. § Kunszallass Kozség Onkormdanyzata Képviseld-testiiletének 5/2005. (111.22.) szamu

onkormanyzati rendelete

a) 10. § (4) bekezdés a) pontjaban a ,,900 m?” szovegrész helyébe a ,,600 m?” szoveg,

b) 7. § (2) bekezdésében az ,,A melléklet” szovegrész helyébe az ,,Az 1. és 2. mellékletet képezd
szabalyozasi tervekben” szoveg,

c) 25. § (1) bekezdésében az ,,a HESZ Kiilteriileti mellékletén” szovegrész helyébe az ,,az 1.
mellékletet képez szabalyozési tervben” szoveg

1ép.

10. § Hatalyat veszti Kunszallas Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete 5/2005. (111.22.)
szamu onkormanyzati rendeletének

a) 15.§-a,

b) 17.§ (5) bekezdése,

c)  26.§ (1) bekezdése.

11. § Ezen rendelet el6irdsait a hatalybalépést kovetden indult tigyekben kell alkalmazni. A
rendelet a hatdlyba 1épésének napjan folyamatban 1évé ligyekben is alkalmazand6 abban az
esetben, ha az épittetd szdmara kedvezobb eldirasokat tartalmaz.

12. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Kunszallas, 2022. ........

Almaési Roland Mark Herodekné Szasz Agota
polgarmester jegyz0

Zaradék:
A rendelet kihirdetése a mai NAPON @ ......oueuintintiii i
hirdet6tablan valo kifiiggesztéssel megtortént.

Kunszallas, 2022. ......
Her6dekné Szasz Agota

jegyzo

1. mellékiet a .../2022. (...) énkormanyzati rendelethez:

2. melléklet a .../2022. (...) onkormdnyzati rendelethez:
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4. TERVEZETT MODOSITASOKAT ALATAMASZTO LEIRAS

1. M4 éltalanos mezdgazdasagi teriiletbdl K-Ta Kkiilonleges, beépitésre szant tanyai
gazdalkodasi teriiletbe keriil at a 061/23 helyrajzi szamu telek (0,36 hektar).

Ortofoto (Lechner Tuddskozpont 2022)

A tertilet a Fiilopjakab fel6li igazgatasi hatar mentén fekszik. A hatarat mentén tobb tanyas
telek is talalhatd. A tanyat a kérelmez06 csalad kinnlakasos gazdalkodésra hasznalja és e célra
is fejleszti tovabb.

Jelenleg hatalyos kiilteriileti szerkezeti terv részlete a helyszin lehatdrolasaval (modositott
dbra a 2. fejezetben):
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Foto a teriiletrol D-i iranybol

A médositas célja a tanyas telek tovabbélésének lehetévé tétele. A legiijabb OTEK szerint
mar megengedett a 30 % beépitettség a tanyas telkeken, azonban Kunszalldson egyeldre
nem alkalmazhat6 ez az eldiras, mivel a HESZ 2013. el6tt lett elfogadva.

A tanyas telek udvarbél és gyiimélesosbdl (1726 m? Gy2, atlagosnal gyengébb mindség)
all, teriilete nem éri el a lakoépiilet bovitését biztositd 6000 m? nagysagot sem. A csalad
kinnélésehez sziikséges épliletbdvitések akkor valdsithatok meg, ha a telek beépitésre szant
kategoriaba keriil at. A tervezett ,, K-Ta Kiilonleges tanyai gazdalkodasi teriilet” a HESZ-
be iktatott j épitési Ovezet szerint a kovetkezd épitési lehetdségeket teszi lehetdve:

19/C. § (K-Ta) tanyai gazdalkodasi teriilet

a) Elhelyezhet6 az 6vezeti elbirasok figyelembevételével:

aa) lakoépiilet

ab) mezdgazdasagi hasznositas épitményei

b) Kialakithato telek: min. 2500 m?

c) Beépités modja: szabadon alld

d) Beépitettség: max. 30%

e) Epitménymagassag max. 7,5 m, ami technologiai sziikségszeriiségbél valtozhat.

f) Zoldfelillet: min. 40%, a telekhatar mentén az iltetési tavolsagok
figyelembevételével kotelez6 fasitassal.

Jelenleg hatalyos szabalyozasi tervi részlet a helyszin jelolésével

.-\. ~ V )
\. / . \
¥ N A= X
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Modositott szabalyozasi terv részlet

. Ma altalanos mez6gazdasagi teriiletbol Lf jeli falusias lakéteriiletbe és tervezett
belteriiletbe keriil 4t az Ibolya utca 1. szamu (257/9 helyrajzi szamu) telekkel egybekeritett
132 m? nagysagu teriilet, amely a 0270/16 helyrajzi szamu telek része. Ugyanez a véltozas
vonatkozik a 257/10 és 257/11 helyrajzi szdmu telkekre is, ezek bévitménye is Lf dvezetbe
keriil at (0sszesen 0,06 hektar.
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Jelenleg hatalyos kiilteriileti szerkezeti terv részlete a helyszin lehatdroldasdval (modositott
abra a 2. fejezetben):

Jelenleg hatalyos belteriileti szerkezeti terv részlete a helyszin lehatarolasaval (modositott
dbra a 2. fejezetben):

‘ Z6%
g f

/ {'/ 4%

A teriilet a belteriilethez D-i iranybol csatlakozik. A kertrészeket egyben hasznaljak a
lakotelkekkel, a kert Sz3 minGségii, atlagosnal jobb szantd. A tulajdonosok készek
megvasarolni €s Osszevonni az altaluk hasznalt telekrészeket. A moddositas célja ennek
lehetové tétele, a valtozas 1ényege az Lf-1 lakodvezet bovitése. A szabalyozasi terv jelzi a
telekkiegészitési javaslatot is.

Jelenleg hatalyos belteriileti szabadlyozasi tervi részlet a helyszin jellésével
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Modositott belteriileti szabalyozasi terv részlet
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Az Lf-1 6vezet eléirasai a HESZ-ben a kovetkezOk (mér tartalmazza a 8. {igyben javasolt
valtoztatast, amely csokkenti a legkisebb kialakithato telekteriiletet)

a) Telek teriilete: kialakult helyzet szerint, de legalabb 980 600 m?

b) Beépités modja: oldalhataron allo beépitési hely szerint min. 5,0 m elékerttel illetve

a kialakult helyzet szerint.

C) Beépitettség: max 30%

d) Epitménymagassag: min 3,5m, max 4,5m

a haztartassal kapcsolatos 6nall6 épiilet: min 2,0 max 3,6m

e) Zoldfeliilet: min 40%

f) A *-gal jeldlt alovezetben a telek teriilete: min 550m?

g) Az oldalkert 6,0 m, ha a telek szélessége 16,0 m-nél kisebb, akkor oldalkert 4,0 m

lehet.

h) Saroktelek beépitettségére kereskedelmi, szolgaltatd funkcid esetén vonatkozo

kiilon eldiras

0265)

ozrone

£

Telek teriilete m? beépitettség mértéke
900-1125 50%
1126-1350 45%
1350-1575 40%
1576-1800 35%
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3. Mamez6gazdasagi teriiletbél Ev védelmi erdéteriiletbe keriil 4t a 0282/98 helyrajzi szamu
telek b alrészlete, (3,13 hektar).

Ortofoto (Lechner Tudaskozpont 2022)

A modositasi teriilet az ingatlannyilvantartas szerint €s tényleges allapotat tekintve is erdd.
A kialakult miivelési 4g megerdsitést nyer a modositas soran. Az erddkijeldlés 6sszhangban
van a Magyarorszag és egyes kiemelt térsegeinek teriiletrendezési tervérdl sz016 2018. évi
CXXXIX. torvényben az orszadgos erddovezetre megszabott eldirasokkal, mely szerint
ezeket a meglévé erdoket 95 %-ban erdéteriiletbe kell sorolni. A jelenleg hatalyos
szerkezeti tervben és a szabalyozasi tervben még mezdgazdasagi teriiletben ill. dvezetben
szerepel a telekrész.

Az els6dleges rendeltetés ,,védelmi” kategoria lett, ilyen jellegli, beépitetlen erddként
kivanja a kozség szabalyozni ezt a teriiletet.

Jelenleg hatalyos kiilteriileti szerkezeti terv részlete a helyszin lehatdrolasaval (modositott
dbra a 2. fejezetben):
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4. MK kertes és Ma altalanos mezdgazdasagi teriiletbél Kb-Rt jelii beépitésre nem szant
kiilonleges ,Rendezvényteriilet” uj kategoriaba kertil at a
032/3;4;5;7;14a,b,d;16;17;18a,c, 033/10a helyrajzi szamu telekcsoport, 6,48 hektar.

Ortofoto (Lechner Tuddaskozpont 2022)
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Jelenleg hatalyos kiilteriileti szerkezeti terv részlete a helyszin lehatdroldasaval (modositott
abra a 2. fejezetben):

Kialakult rendezvényhelyszin képe (Polyak Borbirtok honlap)

. .‘| iy ",“'.*;f-“:;_\.: #“ G-

A Polyak Borbirtok kedvelt rendezvényteriilet, kiemelt fejlesztési teriiletként wjabb
funkciokkal és épitményekkel gazdagodhat: a tulajdonos kapolnat, éttermet és szolgalati
lakast kivan els6 titemben épiteni, elsésorban eskiivék megszervezése céljabol. A birtokon
jelenleg is ez a {6 tevékenység. A telek be nem épitett részein a t4j esztétikus kialakitdsa a
legfébb szempont, de mezdgazdasagi hasznositds is torténik. A teriileten beliil tobb
ingatlanrész tanyaként szerepel az ingatlannyilvantartasban. Mivelésbdl vald kivonas a
jovOben csak a tervezett épiiletek helyszinén varhato. A kapolna az Sz7 mindségii, atlagosnal
gyengébb szantdrészen van tervezve (032/17 hrsz-u telken).

A modositasi teriilet Kb-Rt jelti beépitésre nem szant kiilonleges ,,Rendezvényteriilet”
ovezetbe keriil melynek el6irasai a kovetkezok lesznek a HESZ-ben:

25/B. § Kb-Rt Rendezvényteriilet céljara szolgald teriileten

a) A mezdégazdasagi hasznositason épitményein kiviil hitéleti-, vendéglato- ¢és
sportépitmény, lakoépiilet, szallasépiiletek, valamint a turizmust szolgdldo egyéb
épitmények elhelyezhetdk €s vizfeliilet kialakithato.

b) Beépitettség: max. 5 %
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¢) Kialakithato telek: min. 2500 m?

d) Epitménymagassag: max. 7,5 m, hitéleti épiilet esetében novelhetd, de az épiilet
legmagasabb pontja legfeljebb 15 m lehet.

e) Zoldfeliilet: min. 60%.

A Félegyhazi-vizfolyas mentén kijelolt 50-50 m széles védésavon beliil a HESZ 30. § (2)
bekezdés a) pontja jelzi a viziigyi korlatozasokat:
»30. § (2) Az egyes vonalas Iétesitmények véddsavjaban épités csak az illetékes
szakhatosag hozzajarulasaval lehetséges:
a) viziigyi védoéteriiletek vonatkozo jogszabalyok és rendelkezések szerint”

Jelenleg hatalyos kiilteriileti szabdlyozdsi terv részlete a helyszin jelolésével
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Modositott kiilteriileti szabadlyozdasi terv részlet
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5. Ksp kiilonleges teriiletb6l Ma altalanos mezégazdasagi teriiletbe keriilnek at a
014/2;4;42;43 helyrajzi szamu telkek (10,07 hektar). A valtozas kovetkeztében csokken a
kozség beépitésre szant teriilete. Kunszallds kozségi sportteriilet a belteriilet D-1 részén
fejlodott ki. A modositasi teriileten nem valt sziikségessé sportfunkcioé elhelyezése, ezért a
Képviselo-testiilet a valos allapotnak megfeleld szabalyozast kivanja visszaallitani

Ortofoto (Lechner Tuddaskozpont 2022)

Jelenleg hatalyos belteriileti szerkezeti terv részlete a helyszin lehatdrolasdaval (modositott
dabra a 2. fejezetben):




Jelenleg hatalyos belteriileti szabdlyozdsi terv részlete a helyszin jelolésével

A Félegyhazi-vizfolyas mentén fekvo teriilet legnagyobb része mezdgazdasagi miivelés
alatt all, szépen gondozott ligetes rétként van hasznalva. Tanyat is magaban foglal a
helyszin, koriilotte lovakat tartanak. A heyszint E-rol érinteni fogja az 5401 jelii orszagos
Osszekotout belteriiletet elkeriilo szakasza.

A jelenleg kijelodlt kiilonleges, sportolasi célu épitési dvezet DNy-i hataran 30 n széles
iiltetési kotelezettségli savot ir eld a szanalyozasi terv, azonban a mezdgazdasagi dvezetbe

val6 atsorolés kapcsan az iiltetés sziikségtelenné valt, torlésre kertil. A feltarout feldl most
is fasor szegélyezi a helyszint.
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Foto a helyszin kornyékérol — a modositasi teriilet a tanyatelek hatterében lathato

Lf jelt falusias lakoteriiletbdl Kp jeli kiilonleges Piactérré valik 1035/3 helyrajzi szamu
telek (0,32 hektar) a kdzségkdzpontban.

Ortofoto (Lechner Tuddaskozpont 2022)

Jelenleg hatalyos belteriileti szerkezeti terv részlete a helyszin lehatdroldsdval (modositott
dbra a 2. fejezetben):
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Jelenleg hatalyos belteriileti szabdlyozdsi terv részlete a helyszin jelolésével

A kozségi piactér kialakitasara jelenleg egy nagyjabol 25x65 m méreti telek van kijeldlve,
azonban enné¢l tagasabb teriiletre van sziikség, hogy az iizletek, az arusitotér €s a parkolok is
elférjenek. A bdvitésre alkalmas teriilet a Tancsics utca 3. szamu épiilet mellett talalhatod
3200 m? koriili nagysagu telek, amely jelenleg Lf jelii falusias lakoteriiletként van
szabalyozva. A magantulajdonil ingatlant lakdsépitésre szandékoznak értékesiteni,
ugyanakkor az 6nkormanyzat érdeke az, hogy piac- és rendezvénytérként, valamint tizletek
és szolgaltatdsok céljara hasznosuljon. A beépités mind kozdsségi, mind pedig
maganberuhazassal, akar vegyes konstrukcioban is megvaldsulhat. Lakoépiilet elhelyezése
itt nem indokolt. A telek Kp piactér kiilonleges beépitésre szant teriiletbe lesz atsorolva.
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A tervezett valtozds pozitiv hatdsa varhato a falusi életmindség javitisa és az
idegenforgalom bovitése tekintetében.

A moédositasban kijelolt Kp jelii épitési ovezet elSirasait a HESZ 19/A. § tartalmazza, a
modositas kismértékben valtoztat a szabalyokon (kékkel jeldlve):

19/A. § (1) (Kp) Piactér a szabalyozasi terven lehatarolt, ahol ett az alaprendeltetésnek
megfeleld, valamint kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato- és sportépitmények
elhelyezhetdk.

(2) A teriilet épitésiigyi el6irasai:

a) beépités maodja: szabadonalld

b) beépitettség: max. 40%

C) épitménymagassag min. 3,0 m, max. 45 7,5 m,

d) zoldfeliilet: min. 40%

e) kialakithato telek: 2500 m?

Ma-3 helyett Ma-1 Ovezetben lesz szabalyozva a belteriilettel Ny fel6l szomszédos
039/10,11,12,24,25,26,43,44,62,63,66 helyrajzi szamu telekcsoport (10,07 hektar). A
kérelmezdk célja az, hogy épiiletek elhelyezhetdk legyenek.

Az M4-3 Svezetben erre nincs lehetdség a HESZ 24. § (6) bekezdése szerint:
»24. § (6) (Ma-3) fejlesztési ovezet

Az Gvezetben az OTEK szerint mezégazdasagi teriileten épithetd épitmények sem
helyezhetdk el, kivéve a meglijuld energiaforrasok miitargyait és épitményeit”

Ortofoto (Lechner Tuddaskozpont 2022)
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Foto a teriiletrol Dél felol

A teriilet tilnyomorészt Sz3 mindségi (jo) szantokat, kisebb részben legeldket €s tanyakat
foglal magaban. A Képviseld-testiilet a kialakult 4llapot tartés fennmaradasat hatarozta el
a mezOgazdasagi célu épiiletelhelyezés lehetové tételével.

A régészeti értékek védelméért felelds kormanyhivatal kérte, hogy a teriileten 1évd
lel6helyet az épitési munkakkal lehet6leg kertiljék el, ezért annak teriilete a ,,telek be nem
épithetd része” jeldlést kapta a szabalyozasi tervben.

Jelenleg hatdlyos belteriileti szerkezeti terv részilete a helyszin lehatdarolasaval (nem
valtozik):
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belteriileti szabalyozasi terv részlete a helyszin jelolésév

Jelenleg hatalyos
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8. Az Lf-1 vezetben lecsokken a kialakithato telekteriilet minimalis mértéke 900 m? helyett
600 m? -re, ezzel lehetévé vélik a saroktelkek megosztasa.

Modositott belteriileti szabalyozdasi terv részletei (telekmegosztasok lehetséges helyszinei)
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5. SZERKEZETI TERV MODOSITAS TAJ- ES KORNYEZETALAKITASI
KOVETKEZMENYEIL UJ BEEPITESRE SZANT TERULETHEZ KAPCSOLODO
ELOIRASOK TELJESULESENEK IGAZOLASA

Szerkezeti tervi modositasok tajalakitasi kovetkezményei

A modositdsok nem valtoztatjdk meg a kozség tajszerkezetét, zoldfeliileteinek rendszerét.
Kornyezetalakitas szempontjabdl a telepiilésszerkezeti tervi valtoztatasi javaslatok hatdsa a
kovetkezokben foglalhatok 6ssze (a modositasok sorszdmozasanak megfelelden):

1. Az 1. helyszin az igazgatasi teriilet szélén kialakult tanyas dildben talalhato. Az
erdokkel tagolt szantok ¢és tanyak jellemzik a tajrészt. A modositas keretében a meglévo
tanyas telek megujulhat, tovabb fejlédhet. A modositas a meglévd allapotot lekoveti,
elony0s a tajalakitds szempontjabol.

2. A 2. iigyben a belteriilethez kozvetleniil kapcsolddo, a lakotelkekkel egyiitt hasznalt
csekély méreti teriilet kertil at lakdovezetbe, a kdzségtest kompakt marad.

3. A 3. lgyben egy meglévo kiilteriileti erddfolt épitésjogi szempontbdl is erddteriiletbe
kertil.

4. A4.igy egy gyepes tajrészen kialakult joléti jellegii teriilethasznalatot tdimogat a teriilet
kiilonleges (beépitésre nem szant) kategéridba vald athelyezésével. A belvizcsatorna-
menti teriilet gyep jellegét megtartva, a tajesztétika szempontjait is kdvetve torténik a
fejlesztés.

5. Az5.1gyben a tervezett sportfunkcio helyett a meglévé mezdgazdasagi teriilethasznalat
nyer kijelolést. A kozségi sportteriilet més helyszinen méar biztositott.

6. A 6. Uigy a kozség hidnyzd piacterének potlasat célozza egy tervezett lakoteriilet
kiilonleges kategoridba vald atsoroldsaval. a kozségkozpont funkcidi gazdagodnak, a
kornyezetmindség javulhat.

7. A7.1lgyben a belteriilet Ny-i hatdrahoz csatlakoz6 mezdgazdasagi zona érintett, ahol a
tulajdonosok épiiletek elhelyezésének lehetoségével szeretnének élni. A beépitettség a
3 %-ot nem haladhatja meg, ezért a tajrészen a szabadf6ldi miivelés marad dominans.

8. A 8. ligyben a belteriilet Lf-1 jelti falusias lakéovezetei vannak érintve: a kialakithatd
telek minimalis teriilete lecsokken, dsszhangban azzal a lakossagi igénnyel, hogy a
sziikségteleniil nagy telkek megoszthatokka véljanak. A beépités csak kismértékben
stirlisodik be, jelentds valtozas nem varhato.

Uj beépitésre szant teriiletre vonatkozé torvényi el6irasok teljesiilésének igazolas
Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja teljesiilésének igazolasa

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL térvény szerint a ,, Biologiai
aktivitaserték: egy adott teriileten a jellemzo novéenyzetnek a telepiilés okologiai allapotara és az
emberek egészségi dllapotdra kifejtett hatdsat mutato érték”. A torvény rogziti a természet- és a
kormyezetvédelem, az erdok és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem,
valamint a termdfolddel és a tertiletekkel valo takarékos banés — érdekében betartandd szabalyokat,
koztiik a BIA-értékre vonatkozo eldirast a 7. § (3) bekezdés b) pontban, mely szerint ,,Gjonnan
beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai
aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
Jjogszabalyokban meghatéarozottak szerint nem csdkkenhet”.

A torvényi eldiras teljesiilését igazoljak az aldbbi kimutatasok. Megallapithat6, hogy a modositott
szerkezeti tervben a kozség BIA-értéke 10,84 ponttal ndvekedett, a torvényi eldirasnak megfelel.
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Szerkezeti terv valtozasok teriiletkimutatasa

A teriiletfelhasznalasi modositasok Osszesen 20,42 hektart érintenek. A moédositasok soran a
beépitésre szant teriilet 6sszességében 9,65 hektarral csokken.

Helyszin Teriilet (ha) Jelenleg Modositva
1.061/23 0,36 Ma K-Ta
2.0270/16 (részben) 0,06 Ma Lf

3. 0282/98b 3,13 Ma Ev
4.032/3;4;5;7;10b;14a,b,d;16;17;18a,c 6,48 Mk Kb-Rt
5.014/2;4;42;43 10,07 Ksp Ma
6. 1035/3 0,32 Lf K-Pi

BIA-érték szamitas (Kerekités két tizedes jegyig)
9. melleklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK MUTATOI

1. Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek bioldgiai aktivitasérték mutatoi

A B C D
1. Altalanos hasznalat tipusa Ertékmutato = Teriilet- | Ertékvéltozas
(pont/hektar) | valtozas (ha) (pont)
2. |Nagyvarosias lakoteriilet 0,6
3. | Kisvarosias lakoétertlet 1,2
4. Kertvarosias lakoteriilet 2,7
5. | Falusias lakoteriilet 2,4 -0,26 -0,60
6. |Telepiiléskozpont 0,5
7. Intézményi vegyes teriilet 10% 0,5
zoldfeliilettel
8. Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet 0,4
9. Ipari gazdasagi teriilet 0,2
10. Egy¢b ipari gazdasagi teriilet 0,4
11. Altalanos gazdasagi teriilet 0,4
12. Udiil6hazas tidiiléteriilet 2,7
13. Hétvégi hazas udiilStertilet 3
14. Nagy bevasarlokozpontok és nagy 15

kiterjedésti kereskedelmi célu teriilet

15. Nagy kiterjedésti szallitmanyozasi, 15
raktarozasi és logisztikai teriilet
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16.
17.
18.

19.

20.

21.
22.

23.

24,

25.

26.
27.

28.

29.
30.

31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.

Viésar, kiallitas és kongresszus teriilete
Oktatasi kozpontok teriilete

Egészségiigyi éplilet elhelyezésére szolgald
teriilet

Nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet
(Ksp)

A kutatas-fejlesztés, a megujulod
energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo tertilet

Allat- és novénykertek teriilete
Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag
elofeldolgozas céljara szolgalo teriilet

Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgalo tertilet

Hulladékkezeld, -lerako teriilete

Kozlekedéshez kapcsolodo épiilet
elhelyezésére szolgalo teriilet, ha az nem a
kozlekedési teriileten beliil kertil
elhelyezésre, valamint repiil6tér teriilete

Temetd teriilete
Mezdgazdasagi lizemi teriilet

Egyéb, helyi sajatossagot hordozo teriilet
(K-Ta, K-Pi)

Autopalyak, autoutak, valamint féutak
Orszagos mellékutak, helyi gytijtéutak,

kiszolgaloutak, kerékpar- és gyalogutak,
valamint vasuti palyak

Zoldteriilet 3 ha felett
Zoldtertilet 3 ha alatt
Védelmi célu erdd
Rekreacids erddteriilet
Egyéb erddteriilet

Kertes mezdgazdasagi teriilet

Altalanos mez6gazdasagi teriilet

1,5

2,2

0,1

15

0,1

0,5

0,7

1,5

0,5

0,6

3,7

-10,07

+0,68

+3,13

-6,48

+6,52

-30,21

+1,02

+28,17

-32,40

+24,12
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38.

39.

40.
41.

42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.
49.

50.

51.
52.
53.

Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet
orszagos jelentOségli védett természeti
terlileten

Té4jgazdalkodési mezdgazdasagi teriilet, ha
nem tartozik a 37. pontba

Vizgazdalkodasi tertilet

Természetkozeli teriilet mocsar, nadas, ex
lege védett lap

Természetkozeli teriilet ex lege védett
kunhalom

Természetkozeli teriilet nyilt karsztteriilet,
sziklagyepteriilet

Egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgald
teriilet legalabb 80% zoldfeliilettel

Nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet 80%
zoldfeliilettel

Kutatas-fejlesztés, megujulod
energiaforrdsok hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet legalabb 65% zoldfeliilettel

Vadaspark, arborétum teriilete legalabb
80% zoldfeliilettel

Temet teriilete legaldbb 80% zoldfeliilettel
Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag
eléfeldolgozas céljara szolgalo teriilet

Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgal¢ teriilet legalabb 65%
zoldfeliilettel

Burkolt koztér
Fasitott koztér, sétany

Egyéb, helyi sajatossagot hordozo teriilet
65% zoldfeliilettel (Kb-Szt)

Osszesités:
MEGFELEL!

3,2

6,4

0,2

3,2

0,3

1,2

3,2

+6,48

+20,74

+10,84
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Etv. 7. § (3) bekezdés ¢) pontja teljesiilésének igazolasa

,»C) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek dsszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges
- beépitésre nem szant teriiletekbdl allo gytirtivel kell koriilvenni, a telepiilések 6sszendvésének
elkeriilése érdekében” — Kunszallas szerkezeti tervében a K-Ta jelli ujonnan keletkezd
beépitésre szant teriilet a kdzségtesttol elkiiloniilve, szigetszeriien helyezkedik el, nem okozza
a telepiilések Osszenovését. A 2. ligyben keletkezé Lf lakoteriilet a mar meglévd kozségtest
minimalis mértéki kiegészitését eredményezi, a torvényi eldiras teljesiilését nem befolyasolja.

Etv. 7. § (3) bekezdés d) pontja teljesiilésének igazolasa

,,d) a termOfold igénybevételével jaro, 0j beépitésre szant teriiletek kijelolésénél elsdsorban
a term6fold védelmérdl szolo torvényben meghatarozott atlagosndl gyengébb mindségii
term6fold-teriiletek jelolhetok ki.

Uj beépitésre szant kiilonleges tanyai gazdasdgi, valamint falusias lakéteriilet az 1-2. helyszinen,
osszesen 0,42 hektaron jon 1étre, mindkettd érint termdfoldet is. Az 1. helyszinen 1726 m? Gy2
(4tlagosnal gyengébb) gyiimélcsds, a 2. helyszinen 132 m? Sz3 mindségii, atlagosnal jobb szanto
talalhat6. A 2. ligy helyhez kotottnek mindsiil a miivelésbol valo végleges kivétel szempontjabol.
A torvényi elédiras teljesiil.

Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja teljesiilésének igazolisa

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 7. § (3) bek.
e) pontja eldirja: ,.e) a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan teriiletfelhasznalas céljara
novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet és
ezt a telepiilési dnkormanyzat képviseld-testiilete - a fOvarosban a Fdvarosi Kozgyiilés és a
keriileti Onkormanyzat képviselo-testiilete - kiilon dontéssel igazolja”. Kunszallas
Onkorméanyzata kiilon dontést a modositas elfogadasa elétt meghozza.

Az OTrT 12. § (1) bekezdés teljesiilésének igazolasa

»12. § (1) Ha jogszabaly 10j beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben Uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell
kijelolni:—

a) az 1j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,

b) az Gj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonb6zo telepiilések beépitésre
szant teriileteinek 6sszenovését, és

C) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs
a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) szerinti barnamezés teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
ac) pont szerinti meglévd beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld -
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak véarhato koltsége miatt.”

Az idézett torvényi eldirasok az alabbiak szerint teljesiilnek:

A tertiletfelhasznalasi kijeloléseknek az aktualis igényekhez valo igazitdsa miatt az 1. és 2. ligy
helyszinén, 0,42 hektaron keletkezik 0j beépitésre szant teriilet. Az 1. helyszin nem
csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez, a Fiilopjakab feldli igazgatasi hatar kdzelében,
szigetszerlien helyezkedik el, nem okozza a telepiilések Osszendvését, mivel Kiterjedt
mezdgazdasagi- és erdoteriilet dvezi. A 2. ligyben keletkezd Lf lakoteriilet a meglévd
lakotelkekhez kapcsolodik. A kozségnek nincsenek barnamezds teriiletei.
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Az OTrT 13. § (3) bekezdés teljesiilésének igazolasa

Az OTrT 13. § (3) bekezdése elbirja: ,,Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a
teriilletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelel6é Kiterjedésii, legalabb 50 %-éban az
ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évé zoldteriiletet, — gazdasagi vagy
kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldtertiletet vagy véderdot — kell kijeldlni.” A térvényben
el6irt véderdd kijeldlés a 3. helyszinen, 3,13 hektaron torténik meg, amely nagyobb, mint a
keletkezd 0j beépitésre szant teriilet 0sszesen, tehat a torvényi eldiras teljesiil.

7. KOZLEKEDESI, F(")LDTAN,I, K("),ZMI"JELLATASI ALATAMASZTAS A
MODOSITASHOZ

Kozlekedés
A moédositas nem valtoztatja meg a kialakult kozlekedési halozatot és a teriiletek megkdozelitését.

Az 1. ligy a Fiilopjakab feldli igazgatasi hataron egy
tanya telken beliili fejlesztését célozza. A hatarat
mentén szamos tanya talalhatd, melyek megkozelitése
jelenleg is megoldott.

Foto a Fiilopjakab feloli hatarutrdl: az ut altalaban az
év minden szakaban jarhato a homokos talaj miatt

A 2. iigyben a belteriilet D-i hataran 1év6 harom
lakotelek a hatsokert iranyaban kismértékben boviil, a
telkek megkozelitése valtozatlanul a Virdg utcardl |
torténik.

Foto a Virag utcardl: a burkolat javitasra szorul

A 3. ligyben a belteriilettdl D-re 1év6 erdorész a rendezési tervben is erd6ovezetbe keriil. A teriilet
a Hunyadi utca folytatasaban 1évd széles kiilteriileti diléutrol jol megkdzelithetd.
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A 4. igy Kkiilteriileti helyszint érint: a Polyak
Borbirtok hoz az 5401 jelii orszagos 0sszekotd
utr6l indulé makadamut vezet.

Borbirtokhoz vezetd ut induldsa az 5401 ut felol

Az 5. iigyben a belterillettsl E-ra 1év6
mezbdgazdasagi teriileten torlésre keriil a korabban
eldiranyzott sportfunkcio. A helyszin a kdzségi
temet6vel atellenben talalhato, az odavezet6 1t a
Tancsics Mihaly utca folytatdsa, amely a temetdig
megfeleléen ki van épitve, viszont a helyszin
vizsgalata alapjan valosziniisithetd, hogy az
ingatlannyilvantartasban a kiiltertileti utszakasz
kozteriileti hatarainak atvezetése még nem tortént
meg.

Tancsics utca vége: folytatasaban a kozteriilethatar foldhivatali rendezése sziikséges

-

A 6. ligyben a Téncsics utca telepiiléskdzponthoz kozeli szakasza mentén a tervezett lakoteriilet
helyett piactér fejlesztése fog torténni. A teriilet megfeleld nagysagiva boviil, elhelyezhetdk lesznek
a sziikséges parkolohelyek is.

A 7. ligyben a belteriilettél Ny-ra 1évo mezdgazdasagi Ovezetben lehetové valik épiiletek
elhelyezése. A helyszin a belteriileti Honfoglalas utca feldl és a 4. ligynél targyalt kiilteriileti Gitrdl
egyarant megkozelitheto.

A 8. ligyben a lakoteriiletek egy részén a jelenleg eldirt teleknagysagnal kisebbek is kialakithatok
lesznek. A telkek a jelenleg kialakult utcahal6zatrol tovabbra is megkozelithetok maradnak.

Foldtani adottsagok

A modositasok nincsenek kihatassal a telepiilés geoldgiai, vizrajzi, foldtani helyzetére.
Kunszallas a Duna-Tisza kozi sikvidék K-i teriiletén, ezen belill a Kiskunsagi 16szds hat
kozEéps6 és DK-i részére esO tajegységén helyezkedik el a 106-117 mBf.-i tengerszint feletti
magassagon.

A domborzatot az ENy-DK-i iranyu hatak és volgyek valtakozasa jellemzi, a teriilet enyhe
lejtésii az ENy-DK-i folyasiranyt belvizcsatorndk felé mutato, 6 lejtésviszonya E-ENy-rol D-
DK-i irdanya. Az alacsonyabb teriiletek a kozigazgatasi teriilet DK-1 részein talalhatoak. A
belteriilet a 110-111 mBf.-i részen telepiilt.
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Foldtani szempontbodl a talajképzo kozet jellemzden a 16sz €s 16sz0s iiledék. Kornyezetfoldtani
szempontbol a térség talajai egyontetiien felszini szennyezddésre erdsen érzékeny porodzus
képzédmények.

A felszint altalaban humuszos homok boritja. A talaj vizgazdalkodasi szempontbdl nagy
viznyelésli €és vizvezetd képességli €s gyenge viztartd képességli, vizgazdalkodas
szempontjabdl kedvezdtlen adottsagi. A term6fold mindsége gyenge-kozepes, az erddk
atlagosan 3,7, a szantok 19,5 Aranykorona értékiiek hektaranként.

Foldtani veszélyforras a kozség teriiletén nem ismert. Nem folytatnak felszini banyaszati
tevékenységet, miikodo szilard asvany banyaszati leléhely nincs. A telepiilést szénhidrogén
banyatelek vagy kutatasi teriilet sem érinti.

Kozmiiellatas

Az 1. iigyben egy tanyatelken beliili fejlesztés fog torténni a csalad kinnélési és Onellato
gazdalkodasi feltételeinek javitasa érdekében. Kézmiivek koziil egyediil a villamosenergia-
ellatas biztositott, a kialakult teriilethaszndlatnak megfeleld igényeket kdzmiipotlokkal lehet
megoldani.

A 2. iigy harom meglévo lakotelek hatsokert feloli kiegészitését célozza, kozmiiigény-
novekmény nem meriil fol.

A 3. iigyben egy meglévo erddteriiletnek a kialakult allapot szerinti besorolasa valosul meg,
kozmiiellatasi igény nem mertil f6l.

A 4. modositasi iigyben a kiilteriileten fekvé Polyak Borbirtok szabadtéri rendezvények,
elsésorban eskiivék megrendezésére iranyu fejlesztése valosul meg. Az ivovizellatas tartalyos
megoldassal torténik, egyéb vizigényre talajvizkutakat engedélyeztetni fognak.

A szennyvizelhelyezést zart szennyviztaroloval oldottdk meg, az elszallitast engedéllyel
rendelkezd vallalkozé végzi.

A csapadékviz a teriilettel szomszédos Félegyhazi-vizfolyas felé gravital.

Villamosenergiat az NKM halozatardl kapja a teriilet.

Az elektronikus hirkozlésre parabola-antennat és mobiltelefont hasznalnak.

Az 5. moédositasi ligyben a sportoldsi célra jelolt maganteriilet visszakeriil mezdgazdasagi
rendeltetési kategoriaba, ezért a jelenleg meglévd kozmiiellatottsaghoz képest ijabb igények
nem meriilnek fel. A helyszin a belteriilethez kozvetleniil kapcsolodik. A teriileten egy
lakohazas tanyatelek taldlhatd. Az elektronikus hirkdzlésre mobiltelefont haszndlnak. A
csapadekviz a tertilettel szomszédos Félegyhazi-vizfolyas felé gravital.

A 6. médositasi ligyben a belteriileten kijelolt piactér bovitésére keriil sor. A jovébeni beépités
soran felmeriild kozmiigények, elektronikus hirk6zlés és csapadékviz-elhelyezés a kozségi
héaloézatokhoz kapcsolodoan valosulhat meg.

A 7. 1igy helyszine a belteriilettdl Ny-ra 1év0 mezdgazdasagi teriilet. A modositas lehetdvé teszi
mezOgazdasagi épitmények és tanya elhelyezését. A teriilet a Honfoglalas utca feldl sziikség
szerint bekothetd a kdzségi kozmithalozatokba.

A 8. iigy az Lf-1 lakodvezet kismértékii besiirlisodését segiti a legkisebb kialakithato
telektertilet csokkentésével. A jovObeni foghijbeépitések soran felmeriild koézmiiigények,
elektronikus hirkdzlés és csapadékviz-elhelyezés a kozségi halozatokhoz kapcsoloddan
valosulhat meg.
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